Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und
des § 84 der Nds. Bauordnung*) und des § 58 des Nds.
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat des Flecken
Nérten-Hardenberg diesen Bebauungsplan Nr. 7 "An der Espolde”, OT
Liitgenrode bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen sowie den drtlichen Bauvorschriften dber die Gestaltung*),
als Satzung beschlossen.

Nérten-Hardenberg, den __.___
Flecken Nérten-Hardenberg
Die Blirgermeisterin

(Unterschrift)
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MaRBstab: 1:500 Kartengrundlage
Landkreis: Northeim Liegenschaftskarte
Gemeinde: Nérten-Hardenberg
Gemarkung: Liitgenrode
Stand: 25.05.2021 Flur: __
Auftr.: 21-5004
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab 1:1000
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des Landesamtes fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
© 2021
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Regionaldirektion Northeim

Katasteramt Northeim
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und
Pléatze vollstédndig nach (Stand vom 25.05.2021). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei méglich.

Gdttingen, den .

(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur) Siegel

Planverfasser
Der Bebauungsplan Nr. 7 "An der Espolde”, OT Litgenrode wurde

ausgearbeitet von der planungsgruppe puche gmbh, hduserstraSe 1, 37154
northeim.

Northeim, den 08.12.2021

Planverfasser (M. Flérke)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss®) des Flecken Nérten-Hardenberg hat in seiner
Sitzung am 02.03.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 "An der
Espolde”, OT Liitgenrode beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. §
2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB?®*) ortstiblich bekanntgemacht.
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TH max. 6.5m
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Die Biirgermeisterin

(Unterschrift)

~No

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss®) des Flecken Nérten-Hardenberg hat in seiner
Sitzung am 07.12.2021 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 "An der
Espolde”, OT Litgenrode und der Begriindung nebst Umweltbericht
zugestimmt und die éffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB/§ 4a Abs. 3
BauGB?*) beschlossen.

6 269 >y
8 5 4

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 7 "An der Espolde”, OT
Liitgenrode sind die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriiten, die Verletzung der

Vorschriften tiber das Verhiéltnis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes sowie

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 22.12.2021 ortstiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 "An der Espolde”, OT Liitgenrode und
der Begriindung nebst Umweltbericht haben vom 10.01.2022 bis 11.02.2022
gem. § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Méngel des Abwéagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 7 "An der
Espolde”, OT Ldtgenrode nicht geltend gemacht worden.

Nérten-Hardenberg, den .
Flecken Nérten-Hardenberg

Die Biirgermeisterin

Nérten-Hardenberg, den .
Flecken Nérten-Hardenberg
Die Biirgermeisterin

(Unterschrift)

Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken Nérten-Hardenberg hat nach Priifung der Anregungen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 7 "An der Espolde”, OT
Liitgenrode in seiner Sitzungam __._ . als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung nebst Umweltbericht beschlossen.

Nérten-Hardenberg, den .
Flecken Nérten-Hardenberg
Die Biirgermeisterin

(Unterschrift)

(Unterschrift)

Rechtsgrundlage

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI | S. 1802),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.

I, S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991, S. 68), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

die Niederséchsische Bauordnung (NBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.04.2012
(Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. S. 384).

A: Planzeichenerklarung

1.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(siehe textliche Festsetzung 1)
(§ 4 BauNVvO)

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 7 "An der Espolde”, OT 2

Litgenrode ist gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGBam __.
des Landkreises Northeim bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

i im Amtsblatt

Der Bebauungsplan Nr. 7 "An der Espolde”, OT Liitgenrode ist damit gem. § 10
Abs. 3 Satz 4 BauGBam __. . in Kraft getreten.

Nérten-Hardenberg, den __.___
Flecken Nérten-Hardenberg
Die Blirgermeisterin

(Unterschrift)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

0.35 Grundflachenzahl, GRZ
) (§ 16 und § 19 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als H6chstmaf}
(§ 16 und § 20 BauNVO)

Traufh6he in Meter als H6chstmalf}

aAmMmaX. (siehe textliche Festsetzung 2.1)
: (§ 16 und § 20 BauNVO)
FH max. Firsthdhe in Meter als Hochstmaly

9.0m (siehe textliche Festsetzung 2.2)
(§ 16 und § 20 BauNVO)
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Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

Index fir MalRnahmentyp

M1/M2 (siehe textliche Festsetzungen 3.3 und 3.4)

o O O OO0
O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

0 0 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
P00 00 (siehe textliche Festsetzung 3.2)
(§ 9 (1) 25a BauGB)
P1/P2 Index fir Anpflanztyp

(siehe textliche Festsetzungen 3.1 und 3.2)

9. Sonstige Planzeichen

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(siehe textliche Festsetzung 4)
(§9 (1) 21 BauGB)

L Index fidr Leitungsrecht

(siehe textliche Festsetzung 4)

B: Textliche Festsetzungen

1. Ausschluss von Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet
In den Allgemeinen Wohngebieten sind folgende Nutzungen auch
ausnahmsweise nicht zuléssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

(§9 (1) 1 BauGBi.V.m. § 1 (5), (6) und (9) BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 7 "An der Espolde”, OT Litgenrode
(§ 9 (7) BauGB)

2. Héhe baulicher Anlagen (Traufhéhe, Firsth6he)

2.1 Firsthéhe (FH)

Der untere Bezugspunkt fur die Firsthéhe ist die gemittelte H6he der an die
Verkehrsflache angrenzenden Eckpunkte der Grundstiicksgrenze. First im Sinne
dieser Festsetzung ist der oberste Punkt des Daches (Dachziegel).
(§9(1)1und 2 BauGB i.V.m. § 16 (2), (3) und (5) BauNVO und § 18 (1)
BauNVO)

2.2 Traufhdhe (TH)

Der untere Bezugspunkt fiir die Traufhéhe ist die gemittelte Hohe der an die
Verkehrsfliche angrenzenden Eckpunkte der Grundstiicksgrenze. Traufe im
Sinne dieser Festsetzung ist der obere Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut.

(§9(1)1und 2 BauGB i.V.m. § 16 (2), (3) und (5) BauNVO und § 18 (1)
BauNVO)

3. Planungen, Nutzungsregelungen und MafRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

3.1 PflanzmaBnahmen auf den Baugrundstiicken (P1)
Auf den Baugrundstiicken sind je angefangene 600 gm Baugrundstiicksfldche

\ - ein standortgerechter, heimischer Laubbaum 2. oder 3. Ordnung als

Espoldefeld

THmax. 6.5m
FH max. 9.0 m

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§9 (1) 2 BauGB)

0 offene Bauweise
(§ 22 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 (1), (3), (6) BauNVO)

4. Verkehrsflache
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

F+R Zweckbestimmung: FulR- und Radweg

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 (1) 13 BauGB)

Leitungsinfrastruktur Versorgungsunternehmen
©— (mit beidseitig 4 m Schutzpuffer)
"~ (siehe Hinweis 1)

6. Grunflachen
(§ 9 (1) 15 BauGB)

offentliche Griinflachen
(siehe textliche Festsetzung 3.4)

private Grinflachen
(siehe textliche Festsetzungen 3.2 und 3.3)

7. Wasserflachen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 (1) 16 BauGB)

AN

@ Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet

Vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet
der Espolde

Hochstamm 3xv, mB, StU 14 - 16 cm, alternativ 1 altbewahrter Obstbaum,
gezogen als Hochstamm mit Samlingsunterlage anzupflanzen, dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten,

- sowie 3 standortgerechte, einheimische Straucher, 2xv, oB, 60 - 80 cm
anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Gehdlze die gem. Festsetzung P2 zu realisieren sind, kénnen auf die

Festsetzung angerechnet werden.

(§ 9 (1) 25a und b BauGB)

3.2 Anpflanzung von dreireihigen Hecken im Westen und Siiden (P2)

Auf der mit P2 gekennzeichneten Fldche am westlichen und stidlichen

Plangebietsrand sind Hecken zu entwickeln durch:

- Anpflanzen von standortgerechten, heimischen Laubgehdélzen als Straucher,
2xv, oB, 60 - 80 cm, in zwei Reihen, Pflanzabstand der Gehdlze
untereinander max. 1,5 m,

- Anstelle jedes 15. Strauches Pflanzung eines standortgerechten, heimischen
Laubbaumes 2. oder 3. Ordnung als Heister, 3xv., m.B., 100 - 125 cm,

- Einsaat der verbleibenden Restflachen mit einer Raseneinsaat RSM Regio
mit mindestens 15 % Krauteranteil der Herkunftsregion Oberes Weser- und
Leinebergland mit Harz,

- dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze.

(§ 9 (1) 25a und b BauGB)

3.3 Private Griinflache / Hochstaudenflur (M1)

Auf der privaten Griinflache ist eine feuchte Hochstaudenflur zu entwickeln

durch:

- Uberlassen der Flache der natiirlichen Sukzessionsentwicklung,

- sporadische Mahd etwa alle 2 bis 3 Jahre, so dass eine Verbuschung
vermieden wird,

- Anpflanzen von insgesamt 8 Laubgehdlze der Arten Schneeball (Viburnum
opulus) und Silberweide (Salix alba) als Heister, 3 xv, 125 - 150 cm mit Ballen.

(§ 9 (1) 20 BauGB)

3.4 Mehrgenerationenspielplatz (M2)

Auf der offentlichen Grunflache ist ein Mehrgenerationenspielplatz zu entwickeln

durch:

- Anpflanzen von mindestens 4 standortgerechten, heimischen Laubbdume 1.
oder 2. Ordnung, als Hochstdmme, StU 18 - 20 cm,

- Einsaat der verbleibenden Restflichen mit einer Raseneinsaat RSM Regio
mit mindestens 15 % Krauteranteil der Herkunftsregion Oberes Weser- und
Leinebergland mit Harz,

- dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze.

Dem Nutzungszweck "Mehrgenerationenspielplatz" dienende bauliche Anlagen

z.B. in Form von unbefestigten Wegen, Sitzbdnken sowie Spielgeraten/

-elementen sind allgemein zulassig.

(§ 9 (1) 20 BauGB)

3.5 Strukturverbessernde MaBnahmen in Ackerflichen
Die Kompensation der Feldlerchen erfolgt auf Teilflachen des Flurstlicks 70/6,

Flur 1, Gemarkung Litgenrode mit einer Fldchengréfe von 5.000 gm in Form von
auf die derzeit anerkannten Lebensraumanspriiche der Feldlerche abgestimmten

agrardkologischen Maflnahmen (Nutzungsmosaik aus Sukzessionsbrachen und
Bluhstreifen) angelegt. Ziel ist die Entwicklung von kombinierten Bliih- und
Brachestreifen jeweils im Verhéltnis zu 50 % auf der genannten Fléache. Die
MafRnahme wird dem Bebauungsplan Nr. 7 "An der Espolde”, OT Liitgenrode,
Flecken Nérten-Hardenberg, zugeordnet. Eine Regelung und eine detaillierte
Maflnahmenfestlegung erfolgen im Rahmen eines stédtebaulichen Vertrages

(§ 9 (1a) BauGB)

4. Leitungsrechte

Die mit L bezeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des
zustandigen Entsorgungstragers zur Verlegung und Unterhaltung von
Entsorgungsinfrastruktur (Schmutzwasserkanal) zu belasten.

(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

espolde’y, O Lutgenrode, Flecken Norten=rRardenberg

Reitplatz J L 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und

C: Ortliche Bauvorschriften

1. Geltungsbereich

Die értlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung geméaR § 84 NBauO i.V.m. § 9 (4)
BauGB gelten im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7 "An der Espolde”, OT Liitgenrode

2. Dachfarbe- und Material

Es sind ausschlieBlich Dacheindeckungen in den Farbténen Rot Gber Braun bis Anthrazit

zuldssig. Glanzend engobierte sowie glasierte, reflektierende Dacheindeckungen

sind

ausgeschlossen. Bei geneigten Dachern sind neben Dachziegeln und Dachsteinen auch
Dacher aus Naturprodukten wie Schiefer zuldssig. Solarenergie- und Photovoltaikanlagen
sowie auch Dachbegriinungen sind zuléssig. Unter begrinten Dachern sind sowohl
extensive als auch intensive Dachbegriinungen zu verstehen. Ausgenommen von dieser
Vorschrift sind Eingangsiiberdachungen, sonstige Vorbauten und andere vortretende
Gebaudeteile, die nicht mehr als 1/3 der Lange der jeweiligen Aullenwand in Anspruch

nehmen, Nebenanlagen, Carports, Garagen, Wintergarten und Terrasseniberdac

3. Vorgarten
Auf den nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind Kies- und Schotterflachen nur

hungen.

fur bis zu

50 cm breite Spritzschutzstreifen an Geb&auden und fiir geschotterte Wege mit einer

maximalen Breite bis 1 m zulassig.

4. Einstellpldtze

Auf Baugrundstiicken sind je Wohneinheit mindestens zwei Einstellpléatze einzurichten.

5. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsétzlich oder fahrldssig eine Baumafinahme durchfiihrt oder durchfiihren
lasst, die nicht den Anforderungen an die 6rtlichen Bauvorschriften C2 bis C4 entspricht.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 56 NBauO mit einer Geldbul3e bis zu
500.000, - Euro geahndet werden.

D: Hinweise

1. Leitungsinfrastruktur Versorgungsunternehmen

Das Plangebiet wird von Leitungstrassen fur Gas (Avacon, Nowega) und Glasfaser (EAM
Netz) gekreuzt. Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern ist ein lichter Abstand
von mindestens 2,5 m rechts und links zu den Gasleitungen einzuhalten. Gleiches gilt fur

das Aufstellen von Spielgeraten. Fundamente sind grundsétzlich au3erhalb des

Schutzstreifens zu setzen. Bei der Anlage von Ver- und Entsorgungsleitungen wie Gas-,
Abwasser-, Kanal- und Stromleitungen etc. muss im Kreuzungsbereich ein lichter Abstand

von mindestens 0,40 m zu den Anlagen eingehalten werden. Die parallel zur west
Gasleitung verlegte Versorgungsleitung fur Strom der EAM Netz GmbH muss bei

lichen

BaumaRnahmen beriicksichtigt werden. Diese Leitungstrassen durfen nicht mit Bdumen
bepflanzt oder anderweitig Uberbaut werden, wahrend der BaumafRhahmen missen diese
Versorgungsleitungen gesichert werden. Innerhalb des Flurstiicks 316/2 verlauft ein
Schmutzwasserkanal des Abwasserverbandes Espolde. Dieser ist bei der ErschlieBungs-

und Ausflihrungsplanung zu beriicksichtigen. Es ist eine Umverlegung des

Schmutzwasserkanals innerhalb der im Bebauungsplan mit Leitungsrechten belasteten

Flachen geplant.

2. Entwéasserung Kellergeschosse

Bei starken Regenereignissen kann es zu einem Rickstau in das Kanalnetz kommen.

Dieser Riickstau resultiert aus dem bei starken Regenereignissen lberlasteten
Transportsammler. Ist eine ausreichende Kanaltiefe zur Entwésserung der

Kellergeschosse nicht vorhanden, sind durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer
geeignete MalRnahmen (z.B. Riickstauklappe, Hebeanlage etc.) am Hausanschluss des

Entwéasserungskanals vorzusehen.
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